MODIFICACIONES SE PRESENTAN DESTACADAS EN AMARILLO

RECOPILACION ACTUALIZADA DE NORMAS
Capitulo 9-2
Hoja 1

CAPITULO 9-2

OPERACIONES CON BONOS HIPOTECARIOS

1. Bonos hipotecarios.

De conformidad con lo dispuesto en el N° 2 del articulo 69 de la Ley
General de Bancos, con sujecion a las normas dictadas por esta Superintendencia los
bancos pueden emitir bonos sin garantia especial, con el objeto de destinar los fondos
recibidos exclusivamente al otorgamiento de mutuos hipotecarios, distintos de los
senalados en los nimeros 5 y 7 de dicho articulo, para financiar la adquisicion,
construccion, reparacion o ampliaciéon de viviendas. En caso de insolvencia o
liquidacién del banco emisor, esos bonos y sus respectivos mutuos, quedan sujetos a
las normas de los articulos 125, 126 y 134 de esa misma ley.

La emision, colocacion y amortizacion de los bonos de que se trata, que en
adelante y para todos los efectos se denominaran “bonos hipotecarios”, se realizara
de acuerdo con las disposiciones del presente Capitulo.

2. Inscripcion en el Registro de Valores.

Para la inscripciéon de los bonos hipotecarios en el Registro de Valores de
esta Superintendencia, los bancos deben ceiiirse a las normas del Capitulo 2-11 de
esta Recopilacion, considerando ademas lo siguiente:

a) Menciones adicionales en la escritura de emision.

En la escritura de emision de los bonos hipotecarios, se debera consignar
que los fondos obtenidos de su colocacion deben ser destinados exclusivamente al
otorgamiento de mutuos hipotecarios para vivienda y, residualmente, a inversiones
en los instrumentos de renta fija establecidos en las normas del Banco Central de
Chile.

También se debera indicar en la escritura las principales caracteristicas de
los préstamos que se otorgaran, el plazo de 18 meses establecido en las presentes
normas para otorgarlos, las relaciones que se deben cumplir entre los bonos de una
serie y su respectiva cartera de mutuos hipotecarios, como asimismo la causal para
amortizaciones extraordinarias y los procedimientos para realizar esos eventuales
pagos anticipados.

b) Informaciéon adicional en el prospecto.

El prospecto de la emision debe contener un resumen de la informaciéon
exigida en la letra a) anterior, junto con una descripcion de la forma en que debe ser
controlada la vinculacion entre los mutuos hipotecarios y la respectiva emision de los
bonos y de los criterios para la asignacion de nuevos mutuos durante la vigencia del
bono, de acuerdo con las presentes normas.

Circular N° 3.542, 13.09.12




MODIFICACIONES SE PRESENTAN DESTACADAS EN AMARILLO

RECOPILACION ACTUALIZADA DE NORMAS
Capitulo 9-2
Hoja 2

Ademas, se describira el tipo de informacion que el banco publicara
periédicamente para dar a conocer la situacion de la cartera de mutuos, los
instrumentos financieros vinculados a los bonos y, si fuere necesario, la cartera de
mutuos hipotecarios elegibles para su vinculacion frente a riesgos de prepago.

3. Plazo para otorgar los mutuos hipotecarios.

Los bancos contaran con un plazo de 8 12 meses, contados desde la fecha
de-eoloeaeiébn a partir de la cual el tenedor del bono comienza a ganar intereses y
reajustes, consignada en la escritura de emision, para destinar los recursos obtenidos
al otorgamiento de los mutuos hipotecarios. Mientras no se otorguen los respectivos
mutuos, los recursos recaudados deberan mantenerse invertidos en los valores
mobiliarios de renta fija de que trata el N° 7

4. Reglas que deben cumplirse una vez vencido el plazo.
4.1. Relacién entre los bonos y los mutuos.

A partir del mes en que vence el plazo para la colocacion de los mutuos y
al cierre de cada uno de los meses siguientes, durante la vigencia de los bonos
hipotecarios correspondientes a la respectiva colocacion, el capital insoluto de los
mutuos hipotecarios, sin considerar los importes que no se hubieren pagado a su
vencimiento, no podra ser inferior al 9o % del capital insoluto de los respectivos
bonos, a la fecha de medicién.

Por otra parte, cualquier diferencia entre el capital insoluto de los bonos y
el capital de los mutuos determinado como se indica en el parrafo anterior, cuando el
primero sea superior, debera encontrarse permanentemente cubierta con los
instrumentos de renta fija a que se refiere el N° 77

4.2. Adecuacion de la cartera de mutuos y amortizacion an-
ticipada de los bonos.

Si al cierre de un mes el capital de los mutuos no alcanzare el 90 % del
capital de los bonos de acuerdo a lo indicado en el numeral 4.1 precedente, durante el
mes siguiente el banco debera ajustarse a ese limite colocando nuevos mutuos, si
fuera el caso, o bien vinculando a los bonos otros mutuos que cumplan las mismas
condiciones, siempre que estos ultimos se hayan otorgados con posterioridad ala
feeha-de-eoloeaciébn-de al dia en que el tenedor del bono comienza a ganar intereses y
reajustes, segun lo indicado previamente en N° 3 de este Capitulo, y se encuentren al
dia en su pago.

Si lo anterior fuere imposible o insuficiente, debera efectuarse una
amortizacion anticipada de los bonos hipotecarios, bajo la modalidad que se haya
establecido en las condiciones de la emision. En todo caso, el pago de dicha
amortizacion debera concretarse a mas tardar el mes subsiguiente a aquel en que se
originé la necesidad de ajustar la relacion entre el capital de los mutuos y los bonos.

Para el cumplimiento de las presentes normas, los mutuos hipotecarios
deberan anotarse en el registro de que trata el N° 5 siguiente.
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5. Registro de mutuos hipotecarios e instrumentos de renta
fija.

En concordancia con lo dispuesto en el inciso segundo del N° 2 del articulo
69 de la Ley General de Bancos, se dispone que los emisores deberan mantener un
registro especial, en adelante “Registro de Mutuos Hipotecarios”, para la
identificacion y el control de los mutuos vinculados con las respectivas emisiones o
series de sus bonos hipotecarios.

Para operar dicho registro, en el cual se anotaran también los instru-
mentos de renta fija vinculados a los bonos, se establece lo siguiente:

5.1. Inscripcion de los mutuos.

Un mutuo hipotecario solo puede ser incorporado al Registro de Mutuos
Hipotecarios cuando:

a) Haya sido otorgado con posterioridad a la fecha de eeleeaecién-delosbonoes—a
partir de la cual el tenedor del bono comienza a ganar intereses y reajustes,
consignada en la respectiva escritura;

b) Corresponda a un mutuo extendido mediante escritura publica que se ajuste a
lo indicado en el articulo 69 N° 2 de la Ley General de Bancos y el N° 6 del
presente Capitulo; y

c¢) La garantia hipotecaria se encuentre inscrita en el Conservador de Bienes
Raices.

5.2. Informacion que debe proporcionar el registro.

Los registros de cada colocacion de bonos deben incluir al menos los
siguientes datos:

a) Identificacion de cada mutuo hipotecario vinculado a la respectiva colocacion
de bonos, con la informacion de la correspondiente garantia hipotecaria.

b) Fechas de las anotaciones en el Registro.

¢) Fecha y nimero de los certificados de inscripcién en el Registro de Valores, de
los bonos a que corresponden los mutuos hipotecarios que se inscriben al
efecto.

d) Identificacion de los mutuos originales y de aquellos que se vincularon a los
bonos segtn lo indicado en el numeral 4.2.

e) Informacion de los mutuos que hayan sido eliminados del Registro por
cumplirse las condiciones sefialadas en el numeral 5.3 siguiente, indicando la
fecha de la eliminacion.

f)  Identificacién de los valores mobiliarios de renta fija vinculados a los bonos,

que se mantienen como inversion para cumplir con lo indicado en el N° 3 y en
el numeral 4.1.
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5.3 Bajas de mutuos en el registro.

Una vez inscritos en el registro, los mutuos hipotecarios se mantendran en
éste hasta su extincion, salvo que el mutuo registre diez dividendos impagos y, a la
vez, el valor de la garantia se haya deteriorado y fuere insuficiente para cubrir la
totalidad del préstamo, caso en el cual debera darse de baja del registro.

Lo anterior es sin perjuicio de la necesidad de reemplazarlo por otro
mutuo, segiin lo indicado en el numeral 4.2.

6. Mutuos hipotecarios.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 69 N° 2 de la Ley General de
Bancos, los préstamos que se otorguen con los fondos recaudados en la emision de
los bonos hipotecarios, se regiran por las disposiciones del Titulo XIII de dicha ley en
lo que fuere aplicable, y por las normas que imparta el Banco Central de Chile en
relacion con las facultades previstas en ese Titulo.

6.1. Aplicacion del Titulo XIII de la Ley General de Bancos.

Son aplicables a los mutuos hipotecarios de que se trata, las siguientes
disposiciones del Titulo XIII:

- Articulo 92 N° 1, que faculta al Banco Central para establecer normas sobre
los préstamos hipotecarios.

- Articulo 99, que dispone que los préstamos deben quedar hipotecados con
primera hipoteca, la que no podri extenderse a otras obligaciones, pero
admitiendo hipotecas sobre bienes ya gravados si no se superan los limites
fijados por el Banco Central de Chile.

- Articulo 102, que faculta al banco acreedor para exigir el reembolso del
crédito o aumentos de las garantias si el inmueble hipotecado sufre desmejoras
o dafos.

- Articulos 103 a 109, que se refieren a los procedimientos especiales para las
cobranzas judiciales y ejecucion de las garantias.

Las demas disposiciones del Titulo XIII de la Ley General de Bancos, como
por ejemplo el articulo 100 relativo a los prepagos (que en este caso se rige por la Ley
N° 18.010), o el articulo 111 sobre las tablas de desarrollo, no son aplicables para los
préstamos hipotecarios de que se trata.

6.2. Condiciones para los préstamos vinculados a los bonos
hipotecarios.

Los créditos que se otorguen con los recursos obtenidos de la colocacion
de los bonos, como asimismo aquellos que pueden elegirse para vincularlos a los
bonos segun lo previsto en las presentes normas, deberan cumplir con las reglas
establecidas por el Banco Central de Chile en el Capitulo II.A.2 de su Compendio de
Normas Financieras.
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7. Inversiones en instrumentos de renta fija.
7.1. Inversiones.

En concordancia con lo indicado en el articulo 69 N° 2 de la Ley General
de Bancos, las inversiones en valores mobiliarios que deben mantener los bancos
para cumplir con las disposiciones del presente Capitulo, quedan sujetas a las normas
impartidas por el Banco Central de Chile, las que se incluyen en el Capitulo II.A.2 de
su Compendio de Normas Financieras.

7.2. Medicion de las coberturas.

Para cumplir con lo indicado en el segundo parrafo del numeral 4.1, las
inversiones en instrumentos de renta fija se computaran por su valor razonable,
debiendo este cubrir al menos la diferencia entre los montos de capital insoluto que
alli se indican. En la eventualidad de que correspondiese aplicar las disposiciones de
los articulos 125 y 126 de la Ley General de Bancos, se entendera que las inversiones
quedan incluidas s6lo hasta el monto de la diferencia cubierta.
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