PRYECTO DE LEI:

Articulo1.° Se establece una Caja de crédito hipote-
corio destinadaa facilitar los prétamos sobre hipoteca
1 su reembolso a largos plazos, por medio de anualida=

g des que ccinprendan los intereses i el fondo de amor-
1 FIN tizacion.

Art. 2.7 Las operaciones de esta Caja consistiran,
1.° en emitir obligaciones hipotecarias o letras de cré-
dilo 1 trasferirlas“sobre hipotecas constituidas a su
: . favor; 2.° en recaudar las anualidades que deben pa-
LEYES _[ DECRETOS gar los deudores hipotecarios a la® Caja; 3.° en pagar

= : con exactitud los intercses correspondigntes a los tene~
s DEL dores deletras de crédito ; 4.° en amortizar a la par

letras de crédito por la cantidad que corresponda se-
P que p
gun el fondo destinado a la amortizacion.

1 € Art. 3.0 Las letras de crédito se emitiran formando
' serie. Pertenecerin a una misma serie las que ganen
i » un mismo interes i tengan asignado un mismo fondo

DE LAS

de amortizacion. Las letras de crédito que se emitan
Lo serande cien pesos, de doscientos, de quinientos i de mil.

Serdn nominales o al portador, a eleccion del deu-
dor hipotecario, i trasferibles o negociables.

Las letras de crédito nominales se trasferirin por
endoso; pero el endoso solo importara la garantia de
la existencia del de crédito al tiempo de la trasferen-
cia, salvo estipulacion en contrario.

Art. 4. Los que tomaren letras de crédito sobre
hipoteca se comprometerin a pagar a la Caja por la
cantidad a que dichas letras ascendieren, anvalidades
por el niimero de aiios que se fije en el contrato, que
comprenderan, 1.° el interes que no podra exceder de
un ocho por ciento;2.° el fondo de amortizacion que
no podra bajar de uno por ciento, ni-exceder de un
dos; 3." el fondo de reserva i de gaslos de administra-
cion que no podré exceder de un medio por ciento.

Pagada la anualidad convenida por todo el tiempo
delcontrato, el deudor hipotecario queda libre de to-

SANTIAGO, da obligacion respecto de la Caja.

IMPRENTA NACIONAL, Calle de Morande, . Las anualidades se pagarén anticipadamente. por
DICIEMBRE DE 1855, i semestres i en moneda corriente. La anualidad que no
Sy vy : : se pagare en la época delerminada por la Caja, ganara
el interes de'un dos por ciento mensual.
~:Art.: 5.° La Caja no puede emitir letras de crédito
sinc por la cantidad a que ascendieren lus obligacio-
nes hipotecarias constituidas a su favor. :
¢ oo & 'fodé: letra de crédito que emita se anotara en un
(.-l_) Por cuanto el Congreso Nacional ha aproba- rejistro que debe llevar la Tesoreria de la Casa de
el siguicnte S LB i - Moneda. Las inscripciones en el rejistro se harin en
LIB. XXIII, 17

Caja de erédiio hipoiecario. , |
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vista deuna copia autorizada de la obligacion hipo-
tecaria contraida a favor de la Caja, por cantidad
igual al valor nominal de las letras, i serdn ﬁ_rm_u-
das por ¢l Superintendente i+ Tesorero.:Los. mismos
funcionarios rubricaran i sellardn las letrasrejistradas.

Art. 6.° La Caja pagard los inlereses de las letras
de erédito i hara la amortizacion hasta el monto del
fondo destinado a este-objeto, dos veces 'al afio. Las
letras que hayan de amorlizarse en cada semesire se
sacaran a la suerte en el semestre anterior, ‘

La Caja no podrd negarse al-'pago del capital” de
letra de erédito sorteada ni al de los'inlereses, ni se
admitird para su pago oposicion de tercero, a no
ser que se alegare por este pérdida de la misma letra
cuya amortizacion o intereses se cobraren.

Toda letra de crédito sorteada deja' de ganar in<’
teres desde el dia seiialado para su amortizacion. '

Art. 7.° Los deudores hipotecarios a‘la Caja pue=-
den reembolsar sea en dinero o en letras que serin:
recibidas a la par, si pertenecieren a la misma serie
del préstamo, el todo o parte del capital no amorti-:
zado de su deuda. En este caso, para quedar defi-
nitivamente libres de toda obligacion .para con la-Caja:
porel capital o partedel capital reembolsado, deberan
pagar el interes correspondiente a un semestre por
toda la cantidad cuya amorlizacion hubieren antici-
pado. i : ‘

Art 8.° Sin petjuicio de la amortizacion ordinaria
que dispone el articulo sesto, la Caja tiene el derecho
de amortizar tambien a la par, empleando el sorteo,
la cantidad de letras de crédito que acordase el Con-
sejo de Administracion. :

Art. 9.° Por regla jeneral, las obligaciones contrai-
das respecto de laCaja deberan garantirse por primera
hipoteca. \

El préstamo en letras de erédito que hagala Caja,.
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no podra exceder de la mitad del valor del inmueble
ofrecido. Si el inmueble fuere edificio debera estar
asegurado contra iucendios por compaiias de respon-
~sabilidad, por todo ‘el tiempo del contrato, a ménos
~que solo se tome en cuenta el valor del suelo.

El valor del inmueble hipotecadono debe en ningun
‘caso ser'menor de dos mil pesos, niel préstamo menor
.de quinientos. :

© No se admitirin en hipoteca los inmuebles que es-
tuvieren pro indiviso, a menos que firmen la obligacion
todos los condueiios. Tampoco se admitiran aquellos
en que la nuda propiedad i el usufructo esién en di-
ferentes personas, a ménos que todos se obliguen, i por
regla jeneral, los inmuebles que no produjeren una
entrada constante por sn naturaleza.

Art. 10, El valor delos fundos risticos se determi-~
nara tomando por base la renta calculada para la im-
posicion directa que ha sustituido al diezmo, i com-
putando en un cinco por ciento el producto o renta
del capital que representa el fundo.

Los demas inmuebles se tasaran por uno o mas peri-
tos nombrados por la Caja a costadel propietario.

El mismo medio se adoptard respecto de los fun-
dos risticos cuando el propietariolo solicitare,

La Caja podra aceptar como suficiente compro-
bante del valor de los inmuebles las tasaciones judi-
ciales que de ellas se hubieren hecho en los cinco
aflos que preceden al contrato.

Art. 11. Si losinmuebles hipotecados esperimenta-
ren desmejoras osufrieren daiios de modo que no ofrez-
can suficiente garantia para la seguridad de la Caja,
tiene esta el derecho de exijir el reembolso de su
acreencia. Cuando las pérdidas o desmejoras del in=
mueble no puedan imputarse a culpa del deuder, la
Caja admitird nueva garantia o aumento de gaiantia
para su crédito,
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Art. 12, Se admitira por la Caja la hipoteca de in-
mucbles ya hipotecados, siempre que deducida de su
valor la deuda anterior i sus intereses, quedase valor
suficiente para que el préstamo que se solicita de la
Caja no exceda de la mitad del valor libre de toda res-
ponsabilidad anterior. i

Tambien se admitirh aun que exceda de esa cantidad
cuando el propictario dejare a disposicion de la Caja
valer suficiente en letras de crédito para cubrir la
deuda anterior i sus intereses. En este caso la Caja
queda autorizada para negociar las letras de crédito i
pagar Ja deuda e intereses con su producto; devol-
viendo el exceso, si lo hubiere, al propietario del fundo.

Art. 13. Cuando en el caso del articulo anterior,
el acreedor rehusare reeibir el pago estando el plazo
cumplido, o no teniéndolo la deuda, el propietario
ocurrira al Juzgado de Letras del lugar de la Caja pa-
ra que se lecite. ‘Si a los cuarenta dias de notifi-
cado no compareciere, el propietario podra consig-
nar la cantidad que debe en una Caja publica, i el
Juez en consecuencia de la consignacion mandaré
cancelar la escritura de hipoteca que garantizaba el
crédito. ca 95 QLU e L

Art. 14. El que pretendiere préstamo de la Caja so
presentara por escrito a la Direccion, designando el
inmueble que ofrece en hipoteca, de una manera pre-
cisa, i acompaiiando los titulos de propiedadii los do-
cumentos que han de servir de base para la estimacion
de su valor isu produccion o renta, i expresando al
raismo tiempo que responsabilidades lo- gravan, o su
exencion de toda responsabilidad. ol s

La presentacion i piezas acompaiiadas las someterd
el Director al Consejo. Si este encontrare espeditos los
titulos de propiedad, i que el inmueble no estd afecto
a responsabilidad, o que las que tiene ne disminuyen
la garantia que exije esta lei, atendido el monto del

i

- 133 —

émpréstito i valor del fundo, i que da una produccion
constante suficiente para la anualidad i demas grava-
-mences de preferencia a” estos, procedera a aceptar la
obligacion hipotecaria, al otorgamiento de la escritu-
ra por capilal e intereses i ala emision de las letras

'de erédito. ‘
Los gastos dé escritura i demas que exijiere el cum-

. ‘plimiento de las formalidades requeridas para la com-

pleta seguridad de la Caja, seran de cuenta de los
deudores. ' ' e

Art. 15. Siel Consejo de Administracion encontra-
e que el propietario necesita llenar previamente for-
malidades que dejen espeditos sus derechos para hi-
‘potecar, o para (ue’ la responsabilidad del inmueble
deje a la Caja bastantemente garantida, devolvera' los
antecedentes al propielario determinandole los requi-
sitos con que de]:r;’e cumplir. ’

Art. 16. Cuando los deudores de anualidades, no
las hubieren satisfecho en los plazos fijados, i reque-
ridos * judicialmente 'no pagaren en el término de
treinta dias, la Caja’'podra o solicitar la ' posesion del
inmueble hipotecado o pedir que se saque ‘a remate.
- La posesion del fundo la decretara el Juez, justifi-
cados que 'sean la deuda i el no pago en el plazo de
treinta ‘' dias'despues ‘del requerimiento judicial. En
virtud de esta posesion la'Caja percibird de'su ‘cuen-
ta las rentas, entradas'o productos del inmueble, cual-
quiera que fuere el poder en que se encuentre; i cu-
biertas las contribuciones, gastos' de administracion i
demas gravamenes de préferencia a su crédito a que
estuviere obligado aquel, las aplicara al pago de las
anualidades, llevando cuenta del exceso si lo hubiere,
para entregarlo al deudor. En cualquier tiempo en
que el deudor se allane al pago de las cantidades de=
bidas a la Caja, i lo cjecute, le sera entregado el
fundo.
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Art. 17. En caso de que la Caja pida el remale,
el Juez lo decretard, justificadas las mismas circuns-
tancias que para la po0sesion. Decretado el remate,
el Juez dispondra que se den tres pregones de nueve
en nueve dias, i que seanuncie en los diarios del lu-
gar, i al fin de este plazo se procedera a enajenar el
inmueble a favor del-mejor -postor. El comprador es
oblicado a pagar a la Caja las anualidades debidas;i
los gastos que hubiere hecho para la ejecucion, a la-
sacion del Juez. El comprador, pagadas las anualida-
des debidas, goza-para el pago.de lag no vencidas,
de los mismos plazos ‘que el deudor primitivo, i -en
este caso quedara vijente la hipotega,del inmueble.

Art. 18, A todo propietario que se presentare a
contratar con la Caja se le dard conocimiento, al otor-
gar escritura, de los medios que los -dos articulos.an~
teriores franquean a la Gaja para.hacer.: efectivo: el
pago de las-anualidades. . &, sl nlinnnl JOF 100

Art. 19. Sirespecto del’ inmueble: hipotecado, tu-
vieren otros| acreedores hipotecas a. mas de la de la
Caja, se les notificara el decreto que da la posesion:a
la Caja, o el que dispone el remate. Si.esos.a¢reedo~
res hipotecarios fugren de -derecho prefergnie a la Ca-
ja, gozardn de .su derecho de .preférencia. para.iser
cubiartos con las: entradas que -el: fundo produjeére,
en el.caso de ;posesion, 5i sin perjuicio;de.éstd, ‘o0.con
el producto de laventa del inmuella-en ¢aso-de re+
mate. y noerh ghbing [ooun o T it

Art. 20. El fondo dereserva lo; formaran, 1.° el
sobrante que quedare del fondeidestinado a reserva
i gastos de administracion, segun el niimero. 3.1 del
articulo 4.° pagados los gastos-de administracion ; 2.°
la parte de anualidad que pudiere quedar libre des-
pues de pagar los intereses |1 hecha Ja amortizacion
correspondiente ; 3. los intereses penales que paga<
ren los deudores morosos ; el valor de las letras e
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crédito sorteadas, i los intereses que adquirierela Caja
por prescripeion, por no haberse cobrado en el pla-
zo de diez afios las primeras i de cinco los segundos.

‘Art. 21. Bl fondo' de reserva podrd la Caja colo-
carlo a interes, o en fondos publicos. :

“'Art. 22. Los litijios que pudieren suscitarse entre
laCaja i sus deudores se decidiran breve i sumaria-
mente por el Juez de letras del lugar de la Caja con
apelacion a la Corte respectiva, cuyo tribunal proce-
dera en la misma forma, sin que en contrario pueda
alegarse fuero de ninguna especie.

Art. 23. Cuando la Caja tuviere que pagar inlere-
ses a personas residentes en otras provincias que la de
Santiago, o percibir anualidades de propietarios que
se hallaren en el mismo caso, podra hacer los pagos i
pereibir las anualidades por medio de-las Tesorerias
fiscales. _ '

Art. 24. Las cuentas de la Caja de crédito hipote-
cario se someteran en su juzgamiento a las mismas
formads que las.cuentas de las oficinas fiscales; i los que
administran i‘manejan‘sus 'fondos estaran sujetos alas
mismas responsabilidades que impone la lei a los ad-,
ministradores defondos del Estado. B

~Arti ‘25, La Caja tendra un Director i un Cajero
nombrados' por ‘el Presidente de la Repiblica, ique
gozaran de la renta de cuatro mil pesosel primero i de
tres mil el segundo, i que les seran abonadoes’ del fon«
do destinado a gastos de administracion. Los demas
auxiliares que exijieren sus trabajos los nombrard el
Director, acordado que sea su nombramiento por el

- Consejo de Administracion.
% Art. 26. La administracion dela Cajasera dirijida

por un Consejo compuesto del Direclor i de cuatro
miembros nombrados, dos por el Senado i dos porla
Cimara de Diputados. Al propio tiempo nombrara
tambien cada Cimara dos suplentes, parareemplazar



a los propietarios en caso de implicancia u otro im«-
pedimento legal, Cada Camara, excepto el primer
nombramiento que se haga para constituir la’Caja,
harf recaer uno de sus nombramientos entre los pro-
pietarios que pagaren a la Caja mayor cantidad por
anualidades, Los procedimientos de este Consejo, 1 la
intervencion que deba ejercer en las funciones de la
Caja, se determinaran por una Ordenanza que dictara
el Presidente de la Republica, de acuerdo con el Con-
sejo de Estado, ;
Estos consejeros se renovarin por mitad . cada dos
aios: sus funciones son gratuitas. -
% Art. 27. Cada seis meses ¢l Consejo de Administra-
cion presentarid al Gobierno un estado de las opera-
ciones de la Caja ilopublicara en el periodico oficial.

Se publicard igualmente el balance anual de la Caja. -

Al principio de cada afio el Consejo pasard al Go-
hierno un informe detallado de todas las operaciones
de la Caja, durante el afio precedente, i de los re-
sultados obtenidos; i que dé a conocer en toda su
exlension la situacion en que se encontrare.

Art. 28. Al Consejo de Administracion correspon-

de, 1.° fijar dentro de los limites sefialados por esta:

lei el interesi el fondo de amortizacion de las letras

que se emitan ; 2.° determinar la forma en que deben

emitirse las letras, i el procedimiento que haya de
emplearse para anular las amortizadas; 3.° las apli-
caciones que deban darse al fondo de reserva; 4.°
formar el presupuesto anual de gastos de adminis-
tracion; 5.° presenciar el sorteo de las letras que
hayan de amortizarse, i la anulacion de las amor-

tizadas. :

Art. 29. En los casos en que lasleyes exijen fianza, |

sca para el desempefio de un cargo piblico, o para
cualquiera otra responsabilidad fiscal, se admitira co-
mo garantia equivalente, el deposito de letras de cré .
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dito en una oficina publica, por la cantidad de Ia
fianza. :

La misma regla se obhservara respecto de'las fian-
zas exijidas por la autoridad jndicial. Los depésitos i
consignaciones podrian igualmente hacerse en letras
de crédito, quedando el deponente o consignante obli-
gado a convertir en moneda corriente las letras al ha-
cer el pago o entrega, expedida la resolucion definiti-
va sobre el nogocio que dio6 orijen al depdsito o con-
signacion.

En estos casos los intereses se percibiran por la
oficina en que se hubiere hecho el depdsito de las
letras.

* Art. 30. Los administradores de establecimientos
de beneficencia, los guardadores de menores i demas
incapaces, los defensores jenerales de menores, ausen-
tes i obras pias, quedan autorizados para colocar los
fondos que administran en letras de crédito.

Art."31. La Caja se obliga a reembolsar en dinero,
en mitad del segundo afio de su existencia, el veinte
por ciento de las letras emitidas en el primero; en
mitad del tercer aiio el quince por ciento de las emiti-
das en el segundo; en mitad del cuarto el diez por
ciento de las emitidas en el tercero, i en mitad del
quinto el cinco porciento de las emitidas en el cuarto.
Para cumplir con esta obligacion, el Gobierno toma-
ra a la par las letras que hubieren de reembolsarse,
anticipadando a la Caja la entrega del dinero, veri-
ficado que fuere el sorteo que debe designar lasletras
que hayan de rembolsarse. Las letras reembolsadas
quedaran sujetas a la amortizabion ordinaria como
todas las demas. -

Art. 32. Los que falsificaren las letras de crédito,
las circularen o las introdujeren maliciosamente en el
territorio de la Republica seran castigados con las

LIB. XXIIIL 18
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penas asignadas & los falsificadores de los billetes del
crédito publico.

« Art. 33. Podran establecerse sociedades con el mis-
mo fin de 1a Caja del crédito hipotecario, i las obliga-
ciones contraidas a su favor ilas letras de crédito que
emitan, gozardn de los mismos privilejios que por
esta lei se conceden a las letras de la Caja de crédito
hipotecario. :

Estas sociedades pueden ser constitvidas, o por pros
pietarios que tomen empréstitos sobre sus propios bie-
nes o por capitalistas que presten sobre hipoteca.

Fn el primer caso la Caja de ajencia-que representa
a lasociedad emite las letras porla cantidad que im-
porta la hipoteea constituida a su favor, i las cede al
propietario. Ln el segundo la sociedad, o quien la re=
presenia adquiere, prestando dingro al propieterio,
la hipoteca 1 emite las-lelras por,.el valor ‘de esta, i
las negocia de su propia cuenta. .Puede en conse-
cuencia, siguiendo este proceder, adquirir nuevas, hi-
polecas i emitir nuevas Jobri, Al it

Art. 34. Las sociedades nombrarin su, Consejo de
Administracion, pero el Director serd.nombrado. por
¢l Presidente de la Republica, a propuesta jen terna
del Consejo. ' Filils ok

La sociedad se sujelard en sus operacienes a los ar-
ticulos 2.%, 3.5, 4.7, 5.2, 6.° T.%: 8% 0% Dy 142,
13, 14, 15, 16, 17, 18,19, 20, 214,122, 27, 1.28 de
esta lei. Cuando la sociedad se 'estableciere en otro
punto que Santiago, el Presidente dei'la Republica
determinara la oficina publica en que deban rejistrar=
se las letras segun el art, 5.° & 5 sel i e Dy

Art. 35. Cuando se fundaren varias sociedades, el
Presidente de la Reptblica” determinard’ el'territorio
en que hayan de funcionar, que no serd nunca me-
nor que el de una provincia. : :

Art. 30. Estas sociedades estan sujefas a todas las
reglas relativas a las sociedades anonimas,

I por cuanto, oido el Consejo de Estado, he tenido
a bien sancionarlo: por tanto, promilguese i llévese
a efecto en todas sus partes como lei de la Repiblica.

1)

Maxuen MonTT.
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