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VIVIENDA LEY 19.401

lo dispuesto en el articulo 245° del Codigo de Procedimiento Penal, no pudiendo
exceder el honorario total del peritaje a quince unidades tributarias mensua-
les.”.

ARTICULO TRANSITORIO El mayor gasto fiscal que irrogue durante el ano
1995 la aplicacion de esta ley se imputara al ltem 50-01-03-25-36 de la Partida
Tesoro Publico del Presupuesto de la Nacion, vigente.”.

Y por cuanto he tenido a bien aprobarlo y sancionarlo; portanto promulgue-
se v llévese a efecto como ley de la Republica.

Santiago, 24 de agosto de 1995.- EDUARDO FRE| RUIZ-TAGLE.— Maria
Alvear V., Ministro de Justicia.

LEY 2L NSi 218940 1

Modifica la ley 19.281, sobre arrendamiento de viviendas con
promesa de compraventa

(Publicada en el “Diario Oficial” N° 35.254, de 28 de agosto de 1995)

Teniendo presente que el H. Congreso Nacional ha dado su aprobacion al
siguiente

PROYECTO DE LEY?®%:
“ARTICULO UNICO Introdicense las siguientes modificaciones en la ley

19.281, que establece normas sobre arrendamiento de viviendas con prome-
sa de compraventa®®:

53 Porsentencia de 1° de agosto de 1995, el Tribunal Constitucional declaré que el articulo 407,
contenido en el N° 58 del articulo tinico de esta ley, es constitucional.

54 Laley 19.281, de 27 de diciembre de 1993, establecio normas sobre arrendamiento de vi-
viendas con promesa de compraventa.— MODIFICACION: Ley 19.401, de 28 de agosto de 1995:
Modifica el inciso final del articulo 1° y el inciso 1° del articulo 2%, reemplaza el articulo 3°, modifi-
calos incisos 1° y 3°, deroga el inciso 4° y modifica el inciso final del articulo 4°, modifica el inciso
1° y sustituye el inciso 2° del articulo 5°, reemplaza los articulos 7° y 9°, modifica el inciso 2° del
articulo 10°, agrega articulo 107 bis, sustituye el articulo 11° y el inciso 1° del articulo 12° y agrega
inciso a este ultimo articulo, modifica los incisos 1° y 2°, agrega incisos 3° Y final al articulo 137,
reemplaza los articulos 14° y 15°, agrega inciso al articulo 16°, sustituye los articulos 17° y 187,
deroga el articulo 19°, reemplaza los articulos 207, 217, 22" y 23°, deroga el articulo 24°, modifica
el incisa 2°, sustituye el inciso 3° y modifica el inciso 4° del articulo 25°% modifica los incisos 17, 2°,
3y 4° del articulo 26°, agrega articulo 26° bis, reemplaza la letra a) y modifica las letras b) y c) del
inciso 1° y el inciso 3° del articulo 27°, sustituye el articulo 28°, modifica los incisos 17y 2° del articulo
29°, sustituye los articulos 30° y 317 y el inciso 17 del articulo 33° y modifica el inciso 2° de este ultimo
articulo, reemplaza el inciso 1° y modifica el inciso 2° del articulo 34°, modifica los N°*3 y 4 y sus-
tituye el N° 5 del articulo 35°, reemplaza el inciso 17, por los que senala, pasando el actual inciso
2° a ser 3° y modifica este mismo inciso del articulo 36°, modifica los incisos 17, 2° y 3° y agrega
inciso al articulo 37°, agrega inciso al articulo 38°, modifica el articulo 39°, sustituye los articulos
40° y 41°, agrega articulo 41° bis, reemplaza los articulos 42°, 43° y 44°, agrega articulo 44° bis,
sustituye los articulos 45° y 47°, modifica el inciso 2° y reemplaza el inciso 3° del articulo 497,
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LEY 19.401 VIVIENDA

Sin perjuicio de lo dispuesto en los incisos precedentes, las instituciones a
que se refiere el articulo 1° y las sociedades inmobiliarias, segtin corresponda,
deberan perseguir del empleador el pago de las retenciones gue no hubiere
enterado en la cuentz o en la sociedad inmobiliaria, conforme a las mismas
normas legales de pago y de cobro que las cotizaciones previsionales, gozan-
do de igual preferencia que éstas.

Agotadas las gestiones judiciales de cobranza a que se refiere el inciso an-
terior, sin que se haya obtenido el pago integro, se entendera ampliado el pla-
zo del contrato de arrendamiento de vivienda con promesa de compraventa en
un numero de meses iguales al numero de cuotas Impagas, hasta un méaximo
de doce meses, debiendo pagarse estas, en dicho plazo, por el promitente
comprador, sin ningun recargo adicional.”.

11.— Agréganse en el inciso 2° del articulo 10°, a continuacion del vocablo
“arrendador”, las expresiones “promitente vendedor”.

12.— Agreégase el siguiente articulo 10° bis al Titulo I

“Articulo 10° bis Estas cuentas podran acogerse al mecanismo establecido
en la letra B) del articulo 57° bis del decreto ley 824, de 1974, y para los efectos
de lo dispuesto en dicho precepto las instituciones mencionadas en el articu-
lo 1° de esta ley seran consideradas como instituciones receptoras.

Para los efectos senalados en el inciso anterior, no se considerara giro o retiro
la aplicacion de los fondos existentes en la cuenta al pago del precio de la com-
praventa prometida nila transferencia de estos fondos en caso de cesion, por
el arrendatario promitente comprador, del contrato de arrendamiento con pro-
mesa de compraventa, siempre que en este Ultimo caso el arrendatario
promitente comprador celebre un nuevo contrato de arrendamiento con pro-
mesa de compraventa o bien adquiera una vivienda, destinando a este objeto
el precio que obtuvo por la cesién del contrato, dentro del plazo de noventa
dias, contados desde la fecha de la cesién.”.

13.— Sustituyese el articulo 11°, por el siguiente:

“Articulo 11° Para los efectos de esta ley, son sociedades inmobiliarias
todas aquellas que tengan como objeto la adquisicién o construccion de vivien-
das para darlas en arrendamiento con promesa de compraventa.

Estas sociedades deberan constituirse como sociedades anonimas, se regi-
ran por las normas aplicables a las sociedades anénimas abiertas en lo que no
fuere incompatible con las disposiciones de |a presente ley, y quedaran some-
tidas ala fiscalizacion de la Superintendencia de Valores y Seguros, en adelante
“la Superintendencia”, la que tendra, para estos fines, las atribuciones y facul-
tades que le confiere su ley organica.”.

14.— Reemplazase el inciso 1° del articulo 12°, por el siguiente:

“Articulo 12° Autorizase a las sociedades a que se refiere la letra j) del articu-
lo 98° del decreto ley 3.500, de 1980, para constituir y formar parte de las so-
ciedades inmobiliarias a que se refiere este Titulo.”.

15.— Agrégase el siguiente inciso al articulo 12° :

“Las cooperativas abiertas de vivienda reguladas por el decreto ley 1.320, de
1976, que tengan un patrimonio no inferior a cincuenta mil unidades de fomen-
to podran constituir y formar parte de las sociedades inmobiliarias a que se
refiere este Titulo.”.

16.— Sustituyese en el inciso 1° del articulo 13° Ia expresion “alas normas

de Ley General de Bancos”, por la locucion “a las normas aplicables a las so-




VIVIENDA LEY 19.401

17.— Sustitiyese, en el inciso 2° del articulo 137, la expresion “esta ley” por
la locucion “este Titulo”.

18.— Agrégase el siguiente inciso al articulo 137

“No obstante lo dispuesto en el articulo 16°, las filiales a que se refiere este
articulo no podran hacer referencia en su nombre al término “sociedades in-
~ mobiliarias”."”.

19.— Agrégase el siguiente inciso final al articulo 13"

“| as facultades que esta ley otorga a la Superintendencia de Valores y Se-
guros, respecto de las sociedades inmobiliarias de que trata este Titulo, seran
aplicadas por la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras cuan-
do se trate de las sociedades sehaladas en este articulo.”.

20.— Sustitliyese el articuio 147, por el siguienie:

“Articulo 14° Autorizase a los agentes administradores de mutuos hipote-
carios a que se refiere el articulo 21° bis del decreto con fuerza de ley 251, de
1931, para constituir y formar parte de las sociedades a que se refiere este Ti-
tulo.”.

21— Sustituyese el articulo 15°, por el siguiente:

“Articulo 15° Las cajas de compensacion de asignacion familiar podran
constituir y formar parte de las sociedades inmobiliarias a que se refiere este
Titulo.

Para los efectos indicados en el inciso anterior, autorizase a las cajas de com-
pensacion de asignacion familiar para efectuar los correspondientes aportes
de capital con cargo al Fondo Social contemplado en los articulos 29°, 30°y 31°
de la ley 18.833.".

22.— Agrégase el siguiente inciso al articulo 167

“Autorizase a las cajas de compensacion de asignacion familiar, a los ban-
cos, a las sociedades financieras y a las cooperativas abiertas de vivienda, para
prestar servicios de administracion en relacion con los contratos de arrenda-
miento con promesa de compraventa que se celebren conforme a esta ley.”.

23— Sustittyese el articulo 17¢, por el siguiente:

“Articulo 17° Las sociedades inmobiliarias a que se refiere este Titulo po-
dran emitir bonos, de acuerdo con las normas del Titulo XVI de la ley 18.045,
cuyos montos y épocas de amortizacion sean concordantes con los plazosy
flujos de ingresos contenidos en los contratos de arrendamiento con prome-
sa de compraventa que suscriban y que formen parte de su activo.

Estas sociedades podran enajenar viviendas arrendadas con promesa de
compraventa, siempre que cedan conjuntamente el contrato de arrendamiento
con promesa de compraventa, a sociedades securitizadoras del Titulo XVl de
la ley 18.045, las que quedan autorizadas para adquirirlos con el fin de que
emitan titulos de deuda con respaldo de estos activos, de acuerdo a las dispo-
siciones de ese Titulo y de la presente ley. Dicha enajenacion debera efectuar-
se de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 30° de esta ley.

Las viviendas, dadas en arrendamiento con promesa de compraventa de
acuerdo con lo establecido en el articulo 7° de esta ley, no podran enajenarse
para los efectos previstos en el inciso anterior.”.

24.— Reemplazase el articulo 18°, por el siguiente:

“Articulo 18° Los agentes administradores de mutuos hipotecarics senala-
dos en el articulo 14° v las sociedades inmobiliarias de que trata este Titulo,
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LEY 19.401 VIVIENDA

La sociedad administradora, sus accionistas, directores o gerentes, no po-
dran adquirir, directamente o a través de otras personas naturales o juridicas,
valores de propiedad del o de los Fondos que administre, ni enajenar de los
Suyos a estos. Asimismo, la adquisicién o enajenacion de valores por cuenta
del Fondo a personas relacionadas a |a administradora no podr4 efectuarse a
traves de negociaciones privadas.

Los bienes que integran el activo del Fondo no podran estar afectos a
gravamenes o prohibiciones de cualquier especie.

Articulo 64° El reglamento debera fijar las normas relativas a valorizacion
de inversiones, procedimiento y plazos para corregir excesos de inversién Y
otras que sean necesarias para el adecuado fu ncionamiento de los Fondos Y
de las sociedades administradoras.

Articulo 65° La Superintendencia podra revocar la autorizacién de existen-
cia a la sociedad administradora, en caso de infraccion grave de las normas le-
gales que rijan la administracion de los Fondos para la Vivienda o cuando la ad-
ministracion haya sido llevada en forma fraudulenta o gravemente culpable.

Disuelta la sociedad administradora por revacacion de la autorizacion de
existencia o por cualquier otra causa, la institucién que mantenga las cuentas
debera traspasar la administracién del o de los Fondos a otra sociedad admi-
nistradora; mientras ello no ocurra, la liquidacion de la administradora sera
practicada por la Superintendencia. Una vez traspasado el Fondo, la liquidacion
sera efectuada por la propia sociedad.

Declarada la quiebra de una sociedad administradora y mientras no se tras-
pasen los Fondos administrados por |2 fallida, el Superintendente de Valores
y Seguros, o la persona que éste designe, actuara como sindico, con todas las
facultades que al efecto les confiere a los sindicos la ley 18.175, sobre Quie-
bras.”.

73.— Sustittuyese la numeracién de los articulos 54°, 55° y 56° del Titulo VI,
que pasa a ser Titulo VII, por 66°, 67° y 68°, respectivamente.

74.— Agrégase al articulo 67° |a siguiente expresion, reemplazando previa-
mente por una coma (,) el punto () con que finaliza dicho articulo: “con excep-
cion de la ley 18.101.”.

715.— Reemplazase, en el articulo 68°, la expresion “de los Titulos | y Il de
esta ley” por la locucién “de los Titulos I, 11y Vi de esta ley”.”.

Habiéndose cumplido con lo establecido en el N” 1° del articulo 82° de la
Constitucion Politica de la Republica, y por cuanto he tenido a bien aprobarlo
y sancionarlo; por tanto promulguese y llévese a efecto como ley de la Repu-
blica.

Rengo, 15 de agosto de 1995.— EDUARDO FREI RUIZ-TAGLE.— Edmundo
Hermosilla H., Ministro de Vivienda y Urbanismo.— Eduardo Aninat U., Minis-
tro de Hacienda.
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