SUPERI NTENDENCI A DE BANCOS
E I NSTI TUCI ONES FI NANCI ERAS
CHI L E

CARTA Cl RCULAR

BANCOS N> 77
FI NANCI ERAS N° 69

Santi ago, 23 de Septienbre de 1986

SENOR GERENTE:

Préstanbs en Letras de Crédito para vivienda, exencion
tributaria establecida por el articulo 41 de la Ley N°
18.482. Situaci 6n de | 0os gastos accesori 0sS.

Ante diversas consultas planteadas por al gunas
i nstituciones financieras, respecto de |la exencion tributaria
de que trata el articulo 41 de la Ley N 18.482, esta Super-
intendencia solicitéo al Servicio de Inmpuestos |Internos que
de acuerdo con sus facultades, emtiera un infornme acerca de
al cance de esa disposicion legal, respecto de |os gastos que
por diversos conceptos se generan en el otorgam ento de |os
créditos beneficiados con esa franquicia tributari a.

Adjunto a la presente Carta Crcular, se trans-
criben, para su conocimento, |los textos, tanto de | a consul -
ta fornulada por este Oganisnbo al Servicio de | npuestos
I nternos, conb de |a respuesta recibida de dicho Servicio.

Sirvase hacer la anotaci6n marginal correspon-
diente en las Circular Ns. 2.168-594 y 2.169-595 de esta
Superi nt endenci a.

Sal udo atentamente a Ud.,

GUI LLERMO RAM REZ VI LARDELL
Superi nt endent e de Bancos e
I nstituci ones Financieras



ANEXO N° 1

Santiago, 31 de julio de 1986

DE: SUPERI NTENDENTE DE BANCOS E | NSTI TUCI ONES FI NANCI ERAS
A:  SENOR DI RECTOR DEL SERVI Cl O DE | MPUESTOS | NTERNCS

"1l. Recientenente se ha planteado a esta
Superi ntendencia una consulta relativa a |la exencion tribu-
taria establecida en el articulo 41 de la Ley N° 18.482, en
lo que se refiere a si |os gastos que pueden agregarse al
nont o del nuevo crédito hipotecario destinado a extinguir |a
deuda quedan i gual nente acogi dos a di cha franquici a.

"2. En efecto, de conformdad con |as nornas
acordadas por el Comité Ejecutivo del Banco Central de
Chile, sobre la materia, en el nuevo crédito que se curse
pueden incluirse, ademas  del inporte necesario para
extinguir el saldo del préstanp primtivo, |os gastos nota-
riales y de inscripcion en el Conservador de Bienes Raices
de | a nueva obligaci 6n hipotecaria; |os gastos de estudi o de
titulos y tasacién; las diferencias de precio que pueden
producirse en la liquidacion de las letras de crédito; |os
costos por el pago anticipado del crédito primtivo, cuando
| a nueva operaci 6n sea otorgada por una entidad financiera
diferente a la acreedora del préstanp que se extingue; v,
| os gastos derivados del reenbolso del diferencial de tasa
de interés de |a parte reprogranmada del crédito original que
debe hacer el deudor cuando se canbia de institucion acree-
dora. Todo |o anterior, segun |lo establecido en el nunera
1.2 del Anexo N° 1 del Capitulo I11.B.5.5 del Conpendio de
Nor mas Fi nanci eras del Banco Central de Chile.

"3. En la consulta que se ha fornmulado a este
Organisno, se ha hecho presente que siendo tales gastos
accesorios a la operaci 6n que se paga anticipadanmente y al
nuevo crédito que se contrata para ese objeto, la ley
permtiria que fueran incluidos en el inporte beneficiado
con | a exencion.

"4. Esta Superintendencia estim de toda conve-
ni enci a una definicidén sobre |a materia, atendido que la si-
tuaci 6n se presentaria en practicanmente la totalidad de |as
nuevas operaciones de créditos hipotecarios que se cursen
con el fin de pagar anticipadanente préstanbos de la msna
nat ur al eza otorgados para | a adqui sici én de vivi enda.

"5. En consecuencia, y a fin de orientar debida
y oportunanente a |las instituciones financieras acerca del
al cance de dicha exencion tributaria, agradeceré a Ud. tenga
a bien informarne respecto de la correcta interpretaci on de
| a menci onada di sposicién |egal."

Sal udo atentanente a Ud.,

(firmado)
GUI LLERMO RAM REZ VI LARDELL
Superint endent e de Bancos e
| nstituci ones Fi nanci eras



ANEXO N° 2

Santiago, 5 de septienbre de 1986

DE: DI RECTOR DEL SERVI Cl O DE | MPUESTOS | NTERNOS SUBROGANTE

A SR SUPERI NTENDENTE DE BANCOS E I NSTI TUCI ONES
FI NANCI ERAS

"1. Se ha recibido en esta Direcci 6n Naci onal su
Oicio anotado en el rubro, nediante el cual solicita un
pronunci am ento acerca del alcance que cabe darle a la
exencion tributaria contenida en el articulo 41 de la Ley
18. 482, de 1985, especificamente en lo relativo a aquellos
gastos contenplados en el nuneral 1.2 del anexo N 1, del
Capitulo 11.B.5.5, del Conpendio de Normas Financieras del
Banco Central de Chile y que en virtud de dicha normativa,
pueden agregarse al nmonto del nuevo crédito hipotecario que
cursen las Instituciones Financieras, ciertas cantidades que
se devenguen con notivo de esa operaci 6n. La consulta radica
en que si tales gastos se benefician con |a exencion de
i mpuesto que | a citada disposicion | egal prevé.

"2. Sobre la materia, cabe en priner térmno
entrar al andlisis de la norma legal eximtoria contenida en
el mencionado articulo 41 de la Ley N 18.482, |la cual con-
juga diversos aspectos que permten arribar a |a conclusién
de que los gastos por Ud. consultados, no resultan
benefi ci ados con | a exenci 6n en estudi o.

"En efecto, el citado articulo precisa que la
franqui cia establecida en la ley, beneficiara a | os créditos
que cunpl an copul ati vanente | os siguientes requisitos:

a) Que exista un nuevo crédito hipotecario;

"b) Que dicho crédito tenga por fin extinguir una obligacién
contraida con anterioridad para adquirir una vivienda;

Y,

"c) Que el crédito origine una nueva deuda.

"3. Del andlisis de los requisitos expuestos
precedentenente, se colige que en el caso consultado se
trataria de wuna novacién de la obligacidon primtiva a
consecuencia de la cual se extingue tal obligacion vy
conjuntanente se crea una nueva que toma el lugar de l|a
exti ngui da.

"Alo anterior cabe agregar que siendo |la propia
ley N° 18.482, quien atribuye el caracter novatorio a la
operaci 6n en conmento, y teniendo presente que |as nornmas que
conceden franquicias deben interpretarse en forma restric-
tiva, se Illega necesarianente a l|la conclusion que Ila
cantidad beneficiada con |a exencion serd estrictanente
aquel |l a que tenga por fin extinguir |la obligacidén primtiva,
entendiendo por esta uUltina a la prestacién misnma que
constituye su objeto.
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"4. Avalan lo anterior, |os requisitos exigidos
por el |legislador para inpetrar tal exencidén y que se

encuentran sefalados en el nunmeral 2 de este Oicio, en
especial el nencionado en la letra b), esto es, que el nuevo
crédito hipotecario que se contraiga tenga por fin extinguir
una obligacién anterior; ello explica que el crédito que
sustituye al primtivo tiene cono |imte legal el nonto neto
de |l a obligaci6on anterior, natural nente que con | os aunent os
cuyo origen sean |os derivados del canbio de una prestaci én
por otra, debiendo en consecuencia tributarse por aquella
parte que pierde relacion directa con el crédito m sno, cono
son |los gastos a que alude en su presentaci 6n, ya qgue nho
obstante el caréacter accesorio que éstos revisten no forman
parte del crédito, sino que tienen por objeto en térmnos
general es, hacer operable el sistema de concesi 6n del m sno,
o bien, cunplen fines de garantia, prueba de dom nio, etc.

"5. Cabe tener presente ademas que de interpre-
tarse en térmnos anplios |o que debe conprender |a nueva
obl i gaci 6n, se perderia el caracter objetivo, general vy
equitativo perseguido por el legislador y en tal sentido
podrian resultar deudores que efectlien este tipo de gastos,
benefi ci andose nas alla de aquellos que novan su obligaci én
en forma pura y sinple.

"A este respecto, es necesario agregar que |la
Ley N° 18.482 contenpla expresanente en el inciso prinero,
segundo y final, este dltino agregado por el articulo 2° de
la Ley N° 18.507, una rebaja de aranceles de |os gastos
accesorios al nuevo préstano, de manera que en |a actualidad
ya hay un efectivo beneficio para tal es gastos.

"6. En conclusion, este Servicio estim que en
lo que respecta a la materia consultada, la norma
|iberatoria no conprende las cantidades que excedan a
préstano original, cuando su objeto sea solventar |os gastos
gue esta operaci 6n causa."

Sal uda a Wd.,

(firmado)
RENE GARCI A GALLARDO
Di rector Subrogante



